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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Qvillestaden, 769631-0155 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2018. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen Kvillestaden bildades 2015-09-19 och bytte namn till Brf Qvillestaden
2016-06-07. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-10-16, féreningens stadgar registrerades
2016-08-10. Féreningens sate ar i Géteborg kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen forvarvade 2016-11-25 fastigheten Bramaregarden 18:5, Géteborg kommun
och blev lagfaren &gare till denna 2017-11-21. Féreningen bebygger fastigheten med ett hus med 92
bostadsrattsldgenheter samt 35 stycken boendeparkeringar i garage varav 2 &r avsedda for
funktionshindrade samt 4 stycken beséksparkeringar langs gata inom fastigheten. Total bostadsarea
(BOA) 5459 kvm samt en lokalarea (LOA) om 143 kvm.

Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2016-11-25. Peab Bostad AB har gallande
forsakring enligt ABT 06 som aven innehaller byggherreansvar under entreprenadtiden. Efter
entreprenadtidens utgang svarar entreprenéren fér de kapital- och driftskostnader som beléper pa
lagenheter och lokaler som inte upplatits med bostadsratt. Denna skyldighet har entreprenéren intill
dess att upplatelse sker. Sex manader efter entreprenadtidens utgang, skall entreprenéren férvarva de
bostader och lokaler som inte upplatits med bostadsratt genom erlaggande av insats jamte
upplatelseavaift enligt ekonomisk plan. Ekonomisk plan intygades 2018-07-05, insatsgaranti utstélldes
av Peab AB 2018-06-29, tillstand att upplata erhélls fran Bolagsverket 2018-08-15.

Inflyttning av etapp 1 skedde i december 2018 och inflyttning av etapp 2 &r planerade till mars 2019.

Av bostadsrattsforeningens 92 lagenheter var 91 tecknade med férhandsavtal 2018-12-31. Av dessa
var 84 upplatna med bostadsratt vid arets utgang.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2018-01-01 - 2018-12-31:

Ordinarie styrelseledaméter

Claes Rudhag 2018-01-01 - 2018-12-31
Reinhold Jonsson 2018-01-01 - 2018-12-31
Per Jonsson 2018-01-01 - 2018-12-31
Erik Kjellberg 2018-01-01 - 2018-12-31

Bostadsrattsfareningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under 2018 haft kontakt i ett flertal féreningsangeldgenheter samt 2 protokollférda
styrelseméten. Ordinarie féreningsstamma avseende féregaende rakenskapsar hélls 2018-06-30.

For rakenskapsaret 2018 har KPMG AB varit revisionsbolag. C//

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 128 medlemmar.




Bostadsrattsféreningen Qvillestaden 2(9)
769631-0155

Resultatdisposition

Bostadsrattsféreningen hade under 2018 inget resultat d& Peab Bostad AB stér for alla kostnader och
erhaller alla intékter under byggtiden.
Bostadsrattsféreningens stallning framgar av efterféljande balansrakningar med tillaggsupplysningar.



Bostadsrittsforeningen Qvillestaden
769631-0155

Resultatrakning
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Belopp i kr

Not 2018-01-01-
2018-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

Rérelseintikter
Summa roérelseintakter

Rdérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanléggning 3 355786 315 262 511 474
Summa materiella anlaggningstillgangar 355786 315 262 511474
Summa anldaggningstillgangar 355786 315 262 511 474
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 116 917 780 -
Ovriga fordringar 4 29026 66
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 25316 -
Summa kortfristiga fordringar 116 972 122 66
Kassa och bank
Kassa och bank 12 334 755 6 285 546
Summa kassa och bank 12 334 755 6 285 546
Summa omsittningstillgangar 129 306 877 6285612
SUMMA TILLGANGAR 485093 192 268 797 086
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Summa eget kapital - -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 214711915 253 672 086
Ovriga skulder 7 268 895 000 6 850 000
Leverantérsskulder 518 861 8 250 000
Skatteskulder 8 695 440 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 271976 25000
Summa kortfristiga skulder 485 093 192 268 797 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 485093 192 268 797 086
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
gj anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.Denna éverféring gérs mellan fritt och
bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrékningen efter att beslut fattats av stdmman.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Not 2 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 98 945 000 98 945 000
Eventualforpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 3 Pagaende nyanldggning

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden pagaende nybyggnad : 262 511 474 153 318 176
-Arets investering 93 274 841 109 193 298
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden pagaende nybyggnad : 355786 315 262 511 474
Redovisat varde vid arets slut 355786 315 262 511 474
Varav byggnader 235586 315 142 311 474
Varav mark 120 200 000 120 200 000
Fastighetsbeteckning Géteborg, Bramaregarden 18:5
Taxeringsvarde 2018 80 573 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 32223 000
Taxeringsvarde mark 48 350 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet till 253 900 000 kr

och kdpekontraktet uppgar till 120 200 000 kr.

Not 4 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Fordran Peab Bostad AB 29 026 66
Redovisat varde vid arets slut 29 026 66
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 25316 -
25 316 -
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réantesats Villkorsdag 2018-12-31 2017-12-31
Danske Bank byggkreditiv 1,45 % 2018-12-31 214711 915 253 672 086
Summa 214711 915 253 672 086
Forfaller -214 711 915
Summa -214 711 915

Byggkreditiven l6ses och hypotekslan tecknas i samband med féreningens évertagande som beraknas

till andra kvartalet 2019.

Not 7 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Inbetalda férskott och insatser fér lagenheter 268 895 000 6 850 000
Summa 268 895 000 6 850 000
Not 8 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beraknad fastighetsskatt 695 440 -

695 440
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda arsavgifter/skuld till Peab Bostad AB 74 498 -
Intakter under entreprenadtid som tillfaller Peab Bostad AB 197 478 25000
Summa 271976 25000

Underskrifter

G-15-23

Goteborg den

Claes Rudhag Erik Kjellberg | J

Riy(d Jonsson

Y
Min revisionsherattelse har lamnats dleq ¥~ Le/9

Jan{ alm
A7 toriserad revisor



REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Qvillestaden, org. nr 769631-0155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Quillestaden fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar till-
rackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatg&rder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
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— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhall-
anden som kan leda till betydande tvivel om féreningens fér-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisions-
beréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens farvaltning fér Bostadsrattsféreningen Quillestaden fér

ar 2018.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionshevis fér att med
en rimlig grad av s#dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsumm-
else som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa naget annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot fareningen, eller att ett farslag till dispositiocner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Goteborg den 2§ april 2019

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag foku-
serar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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